OPIS TECHNICZNY
Projektu zagospodarowania terenu

dziatki nr ewid: 255/5, 255/1, 927/5, 57, 65/2, 68,70, 71/5 obreb 0010-Srédmiescie miasta

Ciechanéw

Wykaz dzialek i ich wlascicieli:
W obrebie 0010-Srédmiescie miasta Ciechanéw

Dziatka nr ewid: 255/5 obreb 0010-Srédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 255/1 obreb 0010-$rédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 927/5 obreb 0010-$rédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 57 obreb 0010-$rédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 65/2 obreb 0010-$rédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 68 obreb 0010-$rédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 70 obreb 0010-Srédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Dziatka nr ewid: 71/5 obreb 0010-Srédmiescie - Gmina Miejska Ciechanéw
Inwestor:

ELEKTROCIEPLOWNIA CIECHANOW SP. Z O.O.
06-400 Ciechanéw
ul. Tysigclecia 18

. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest budowa odcinka sieci cieplowniczej na fterenie dziatek
oznaczonych numerami ewio!encyinymi 255/5, 255/1, 927/5, 57, 65/2, 68, 70, 71/5
potozonych w obrebie 0010-Srédmiescie miasta Ciechandw

Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu

Dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 255/5, 255/1 w obrebie 0010- Srédmieicie
miasta Ciechanéw stanowiq teren dziatki budowlanej. Dziatka oznaczona numerem
ewidencyjnym 927/5 w obrebie 0010- Srédmiescie miasta Ciechanéw stanowi pas drogowy
drogi gminnej ( ul. 17 Stycznia). Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 57 w obrebie
0010- Srédmiescie miasta Ciechanéw stanowi pas drogowy drogi gminnej ( ul. Kiliriskiego).
Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 65/2 w obrebie 0010- Srédmiescie  miasta
Ciechandw stanowi pas drogowy drogi gminnej ( Plac Jana Pawta Il). Dziatka oznaczona
numerem ewidencyjnym 68 w obrebie 0010- Srédmiescie miasta Ciechanéw stanowi pas
drogowy drogi gminnej ( ul. Wodna).Dziatki oznaczone numerem ewidencyjnym 70, 71/5 w
obrebie 0010- Srédmiescie  miasta Ciechanéw stanowiq teren zabudowy obiektami
uzytecznosci publicznej Gminy Miejskiej Ciechandw ( Budynek Ratusza).

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

a) Urzqdzenia budowlane zwiqzane z obiektami budowlanymi.

Na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 255/5, 255/1, 927/5, 57 potozonych w
obrebie 0010-Srédmiescie miasta Ciechandw usytuowany zostanie odcinek sieci cieplowniczej
z rur preizolowanych Dn100/200. Diugosé projektowanego odcinka sieci ciepfowniczej z rur
preizolowanych na terenie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 255/5, 255/1,
927/5, 57 poltozonych w obrebie 0010-Srédmieicie miasta Ciechanéw wynosi 320,50m. Na
dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 57, 68, 70, 71/5 potozonych w obrebie
0010-Srédmiescie miasta Ciechanéw usytuowany zostanie odcinek sieci cieplowniczej z rur
preizolowanych Dn80/160. Dlugosé projektowanego odcinka sieci cieptowniczej z rur
preizolowanych na terenie dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 57, 68, 70, 71/5
pofozonych w obrebie 0010-Srédmiescie miasta Ciechanéw wynosi 91,50m. Na dziatce
oznaczonej numerem ewidencyjnym: 71/5 polozonej w obrebie 0010-$rédmiescie miasta
Ciechandw usytuowany zostanie odcinek sieci ciepfowniczej z rur preizolowanych Dn65/140.
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Dfugosé projektowanego odcinka sieci cieptowniczej z rur preizolowanych na terenie dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 71/5 potozonej w obrebie 0010-Srédmieicie miasta
Ciechanéw wynosi 17,50m. Na dziafce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 70 pofozonej w
obrebie 0010-Srédmiescie miasta Ciechanéw usytuowany zostanie odcinek sieci cieptowniczej
z rur stalowych czarnych (wewnqtrz budynku) Dn65. Dlugo$é projektowanego odcinka sieci
ciepfowniczej z rur stalowych czarnych ( wewnqtrz budynku) na terenie dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 70 polozonej w obrebie 0010-Srédmiescie miasta Ciechandw wynosi
26,00m. tqczna dfugosé projektowanego odcinka sieci cieplowniczej z rur preizolowanych
srednicy Dn100/200, Dn80/160, Dn65/140 oraz rur stalowych Dné5 wynosi 455,50m.
Wiqczenie projektowanego odcinka sieci ciepfowniczej w istniejqcq sie¢ cieplowniczq z rur
preizolowanych przy pomocy tréjnika wznosnego DN100/200 / 100/200.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw.

Na etapie budowy powstawaé bedq scieki bytowo-gospodarcze. W obecnej fazie
projektowania nie jest mozliwe wykonanie prognozy ilosci tych zanieczyszczen. Zrddia tych
Sciekédw wystqpiq okresowo, w najwiekszym nasileniv w miejscach zapleczy budowy. Dla
minimalizacji zagrozenia zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych i gruntowych nalezy
zainstalowaé na  zapleczach i placach budowy przenosne sanitariaty. Scieki socjalne
gromadzone w zbiornikach kabin sanitarnych nalezy okresowo po napetnieniv oprézniaé
przez specjalistycznq firme. Wazne jest réwniez dbanie o zabezpieczanie skfadowisk
materiatéw sypkich oraz nadzér nad stanem technicznym sprzetu. Wody opadowe splywajqce
z terenu zapleczy mogq zawieraé pyl, cement itp. W trakcie prac budowlanych nalezy zwrécié
szczegdlng uwage na wilasciwg eksploatacje sprzetu budowlanego, niepodejmowanie prac
remontowych takich jak wymiana oleju itp. Powinny byé zorganizowanie stafe punkty
tankowania sprzetu budowlanego o takich zabezpieczeniach i organizacji, ktére zapewniq nie
przedostawanie sie produktéw ropopochodnych do gruntu i wéd.

c¢) Uktad komunikacyjny.

Wiazd na teren projektowanej budowy odcinka sieci cieptowniczej w czesci z drogi gminne
oraz krajowej. Istniejqcy ukfad komunikacyjny w peini zabezpiecza potrzeby realizacji
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej.
Nie dotyczy

e) Parametry techniczne sieci i urzqgdzen uzbrojenia terenu.
Sieci uzbrojenia terenu.
Na obszarze projektowanego odcinka sieci cieplowniczej wystepuje podziemne uzbrojenie:
- istniejqca sieé ciepfownicza w miejscu wlqczenio;
- istniejqca sieé wodociggowa;
- istniejqca sieé kanalizacji deszczowej;
- istniejqca sieé kanalizacji sanitarnej;
- istniejgca sie¢ gazowa;
- istniejqgca sieé elektroenergetyczna kablowa i napowietrzna;
- istniejqca sieé telekomunikacyjna;

f) uksztattowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Uksztattowanie terenu.

Nie przewiduje sie zmian w uksztaftowaniu terenu. Teren uksztaftowany na rzednych 104,00 -
116,50 m.n.p.m.

Zielen.

Teren inwestycji stanowiq dziatki Gminy Miejskiej Ciechanéw. Tereny zalesione i zadrzewione
nie wystepujq. W trakcie realizacji budowy odcinka sieci cieplowniczej nie przewiduje sie



5.

wycinki drzew i nowych nasadzer. W trakcie realizacji robdt nie wystqpi kolizja z istniejgcym
drzewostanem.

Zestawienie:

a)

b)
c)
d)

powierzchni zabudowy projektowanych obiektéw budowlanych.

Powierzchnia zabudowy projektowanego odcinka sieci cieplowniczej

- budowa odcinka sieci cieptowniczej: 81,19 m2

powierzchni drég, parkingdw, placdw i chodnikéw;

Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej;

Nie dotyczy

powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzjq o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwafy o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych;

Nie dotyczy

Informacje i dane:

a)

b)

<)

d)

Dane informujgce o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu
tego terenu wynikajgcych z akiéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wprowadza ograniczen lub zakazdw w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla potrzeb realizacji
przedmiotowe] inwestycji uzyskano Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 14/2024 z dnia 06.11.2024r.

Dane informujgce czy dziatka lub teren, na kiérym jest projekiowany obiekt budowlany, sq
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochronq konserwatorskq.

Dziatki oraz teren na ktérym projektowany jest obiekt budowlany nie sq wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw. Projektowane zamierzenie budowlane
jest lokalizowane na obszarze objetym ochronq konserwatorskq. Projekt Budowlany
odcinka sieci cieplowniczej na terenie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
255/5, 255/1, 927/5, 57, 65/2, 68, 70, 71/5 potozonych w obrebie 0010-Srédmiescie
miasta Ciechanéw zostal uzgodniony z MWKZ Oddziaf Ciechanédw — Decyzja nr
717/DC/2024.

Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego.
Na obszarze objetym inwestycjq nie wystepujq tereny lub obiekty podlegajqce ochronie w
tym tereny gdrnicze. Niniejszy projekt nie przewiduje posadowienia odcinka sieci
cieplowniczej na terenach szkéd gérniczych.

Dane informujgce o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Budowe odcinka sieci cieplowniczej zaprojektowano w cafosci z materiaféw sprawdzonych
w uzytkowaniu pod wzgledem ekologicznym. Budowa odcinka sieci cieplowniczej nie
wprowadza szczegdlnych zaklécern w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministréw z dnia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.
2019, poz. 1839) oraz szczegdlowych uwarunkowan zwiqzanych z kwalifikowaniem
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przedsiewziecia do sporzqdzenia raportu o oddziafywaniu na srodowisko inwestycja
objefa niniejszym opracowaniem nie kwalifikuje sie do sporzqdzania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia . W fazie
realizacji inwestycji nalezy zapewnié prowadzenie robét w sposéb zabezpieczajqcy przed
powstaniem szkéd, poprzez :

— wilasciwy dobér sprzetu budowlanego niezbednego do wykonania wykopu dla utozenia
w nim odcinka sieci cieplowniczej tj. jok najnowszego sprawnego technicznie,
spefniajgcego normy w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen gazowych, dla wykonania
wykopu niezbednego dla ufozenia w nim odcinka sieciowego,

— Uwzgledniania i przestrzegania zasad prowadzenia prac budowlanych okreslonych m.in.
w projekcie technicznym budowy odcinka sieci cieplowniczej w tym w szczegdlnosci
wykonania prac budowlanych przede wszystkim metodq na odkfad,

— Nie naruszanie istniejqcych pojedynczych drzew i zespotdw zieleni wysokiej o dobrym
stanie zdrowotnym. W przypadku wystqpienia ewentualnej ,, kolizji " z systemem
korzeniowym drzew, zastosowanie metody przewiertu. W przypadku prowadzenia prac
budowlanych w poblizu drzew za pomocq urzqdzeri mechanicznych — stosowanie opasek
metalowych dla ochrony pni drzew.

6. Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniv w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi.

Nie dotyczy

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

W przypadku natrafienia podczas wykonywania robét budowlanych na wykopaliska cenne z
punktu widzenia archeologii nalezy niezwlocznie powiadomié konserwatora zabytkéw, a
miejsce odpowiednio zabezpieczyé. Przedmiot opracowania nie powoduje szczegdlnych
zagrozen pod warunkiem przestrzegania przepiséw BHP okreslonych prawnie na takiej
budowie. Prace ziemne nie spowodujq zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sqsiednich.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Na podstawie art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (Dz. U. 2024 poz.

725), zgodnie z § 13a rozporzqdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdfowego zakresu formy projektu budowlanego (Dz.

U. z 2022r. poz. 1679), przeprowadzono analize obszaru oddzialywania obiektu.

1) Andliza oddziatywania obiektu liniowego w zakresie ochrony srodowiska. Oddzialywanie
Obiektu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej reguluje.

a) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 tekst
jednolity z pézn. zm.), gdzie Inwestor realizujqcy inwestycje jest zobowiqzany uwzglednié
m.in. ochrone $rodowiska w obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych:

- Na etapie realizacji przedsiewzigcia zrédfem emisji substancji do powiefrza oraz hatasu
bedq prace budowlane oraz ruch pojazdéw. Bedq to niewielkie uciqzliwosci zwiqzane z
hatasem oraz emisjq gazéw z pracujqcych maszyn. Poniewaz inwestycja ta jest budowlq
liniowq ucigzliwosci z niq zwiqzane nie kumulowane sq w jednym miejscu, przez co nie
bedq dokuczliwe. Ponadto uciqzliwosci te bedq miafy charakter krétkotrwaly i ustqpiq po
zakonczeniu prac realizacyjnych. Do prac realizacyjnych wykorzystywany bedzie sprzet
sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposéb prawidlowy. Ponadto
ograniczona zostanie jednoczesno$é pracy maszyn, a na czas postoju silniki pojazdéw
bedq wylqczone. Jednak w trakcie uzywania sprzetu mechanicznego moze nastqpié jego
uszkodzenie, co spowoduje wyciek do grunfu substancji ropopochodnych, W celu
ograniczenia mozliwosci wystqpienia takiej sytuacji nalezy uzywaé sprzetu sprawnego
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technicznie i przestrzegaé instrukcji obsfugi poszczegdlnych urzqdzen. Teren budowy
nalezy wyposazyé w sorbenty do usuwania zanieczyszczen substancji ropopochodnych,
wykopy budowlane nalezy zabezpieczyé przed gromadzeniem sie wody opadowe|.
Przewiduje sie wykonanie sieci cieplowniczej metodq wykopu otwartego. Szczelnosé
systemu i niezawodnosé pracy obiektéw zostanie zapewniona poprzez przeprowadzenia
rozruchdw technologicznych i préb szczelnosci. Bezposrednie, chwilowe i krétkotrwate
oddziafywanie przedsiewziecia na srodowisko bedzie wystepowalfo jedynie na etapie samej
jego realizacji. Wpykonanie oraz eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie
spowoduje uciqzliwosci, ktére mogloby znaczqco negatywnie wpfyngé na jakosé
srodowiska zgodnie z ustawq 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
2024 poz. 54 tekst jednolity z pdzn. zm.)

2) Andliza rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r Poz. 1225) pod kqtem
wyznaczenia w ofoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje
wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania
obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
— (Dz. U. z 2024r poz. 725)
- §14.1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkéw urzqdzen z nimi zwiqzanych nalezy
zapewnié¢ dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej. Budowa sieci
ciepfowniczej nie spowoduje pozbawienia dostepu do drogi publicznej
- §26.1. Dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mieé zapewnionq mozliwosé przylqczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci wodociqgowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
ciepfowniczej oraz srodkéw fqcznosci. Budowa sieci ciepfowniczej spowoduje mozliwosé z
jej korzystania.
- §31. W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziafywania obiektu
nie wystepujq studnie — brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziafek sqsiednich.
- §40. W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu oddzialywania obiektu nie
wystepujq urzqdzenia rekreacyjne — brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziafek
sqsiednich.
Po powyziszej andlizie uwzgledniajqcej przepisy, pod kqtem wyznaczenia w otoczeniu
obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajqc ograniczenia w
jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddzialywania obiektu na podstawie zapiséw
art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2024 poz 725),
ktére moglyby wprowadzié jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w
zabudowie nieruchomosci znajdujqcej sie w otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie
wyznaczono obszar oddzialywania inwestycji, ktéry obejmuje teren poszerzony o 0,2m z
kazdej strony rurociqgu zlokalizowanego na terenie dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 255/5, 255/1, 927/5, 57, 65/2, 68, 70, 71/5 potozonych w obrebie
0010-Srédmiescie miasta Ciechanéw

Inwestycja nie oddziafowuje na dziatki sqsiednie.

9. Dane informujgce, czy teren na ktérym jest projekiowany obiekt budowlany, figuruje w
ewidencji melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej zgodnie z art. 196
ust.14 ustawy z dnia 20 lipca 2017r — Prawo Wodne.

Teren na ktérym planowana jest realizacja inwestycji nie figuruje w ewidencji melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej zgodnie z art. 196 ust.14 ustawy z
dnia 20 lipca 2017r — Prawo Wodne

(Projektant)
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