UMOWA NR 13/05/2025
na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

zawarta dnia .................... 2025 r. w Ciechanowie pomig¢dzy:

Elektrocieptownia Ciechanow sp. z o.0., z siedzibg w Ciechanowie, przy ul. Tysiaclecia 18,
06-400 Ciechanow, wpisana do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescie w  Lodzi XX Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000134317, o wysokosci
kapitalu zaktadowego 11.229.640,00 zi, NIP 5660005265, zwana dalej ,,Zamawiajacym”,
ktorego reprezentuja:

1. Malgorzata Niestepska - Prezes Zarzadu
2. Pawel Kuskowski - Prokurent

zostata zawarta umowa (dalej ,,Umowa”) o nastepujacej tresci:

Umowa jest konsekwencjq udzielenia zamowienia sektorowego, realizowanego na podstawie
przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320 z pozniejszymi zmianami) oraz ,, Regulaminu udzielania zamowien sektorowych”
obowiqzujgcego u Zamawiajgcego, w trybie Zapytania ofertowego.

§ 1 [przedmiot umowy]

1. Przedmiotem umowy jest opracowanie przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla Zadania pn.:
» lermomodernizacja budynku biurowego i przylegajacej sali konferencyjnej”,
zgodnie z oferta Wykonawcy.
2. Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia.

3. Opis przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji technicznej
termomodernizacji budynku biurowego wraz z sala konferencyjng zlokalizowanego przy
ul. Tysiaclecia 18 w Ciechanowie, bedacego siedziba przedsigbiorstwa Elektrocieptownia
Ciechanow Sp. z 0.0., na podstawie audytu energetycznego budynku wraz z wizualizacja
obiektu.

Przygotowanie dokumentacji, pozwalajacej na przeprowadzenie termomodernizacji
obiektu biurowego wraz z salg konferencyjna, ma na celu uzyskanie przez Zamawiajacego
zezwolenia na realizacj¢ inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



4. Charakterystyczne parametry przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji technicznej

termomodernizacji budynku biurowego wraz z salg konferencyjng zlokalizowanego przy

ul. Tysigclecia 18 w Ciechanowie, bedacego siedzibg przedsigbiorstwa Elektrocieptownia

Ciechanow Sp. z 0.0., na podstawie audytu energetycznego budynku opracowanego w

2025 r. (optymalny wariant przedsigwziecia termomodernizacyjnego, przewidziany do

realizacji).

W dokumentacji w szczegolnosci powinno by¢ uwzglednione:

termoizolacja $cian zewnetrznych budynku oraz wykonanie nowej elewacji z
usunig¢ciem oktadzin istniejacych $cian zewnetrznych.

izolacja termiczna oraz przeciwwilgociowa S$cian przylegajacych do gruntu na
poziomie piwnic

wymiana zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowe;j

termoizolacja dachu/stropodachu wraz z wykonaniem nowego pokrycia dachu
wraz z usunig¢ciem istniejacych warstw pokrycia dachu.

wymiana instalacji c.0. na nowa: wymiana przewodow c.0. wraz z izolacja,
wymiana grzejnikOw wraz z montazem zawordw termostatycznych (demontaz
istniejgcej wewngtrznej instalacji c.o.

roboty wykonczeniowe - w zakresie wynikajacym z przeprowadzonych prac
termomodernizacyjnych (w tym: oczyszczenie, uzupehianie ubytkow szpachla,
gruntowanie i kompleksowe malowanie §cian i sufitow po wymianie instalacji c.o.,
i grzejnikow, utozenie opaski wokét budynku itp.);

wymiana zadaszenia nad wejSciem gldéwnym do budynku biurowego na
wykonanie ,,lekkiego” przeziernego zadaszenia nad wejsciem

inne prace wynikajgce z inwentaryzacji oraz oceny stanu technicznego budynku w
zakresie niezbednym do przeprowadzenia planowanej termomodernizacji

Na powyzsze zadania wymagane jest opracowanie dokumentaciji

projektowo-kosztorysowej w uzgodnieniu z Zamawiajacym.

Dokumenty posiadane przez Zamawiajacego, niezbedne do realizacji zaméwienia:
Audyt energetyczny budynku — Zalacznik Nr 2 do Umowy.

5. Zakres prac objetych przedmiotem zamoéwienia:

Dokumentacja techniczna powinna zawiera¢ nastgpujace opracowania:

1) Projekt budowlany i techniczny — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 1lwrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1679) — 3 egzemplarze w wersji papierowej oraz wersja
elektroniczna PDF i edytowalna (DWG).

2) Projekty wykonawcze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji

projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).



3)

4)

1.4.
1.4.2

Zamawiajacy wymaga ztozenia projektu wykonawczego w wersji edytowalnego zapisu
elektronicznego dostarczonego z pozostata dokumentacjg techniczna.

Kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robdt opracowane zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow
rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021
poz. 2458) Wymagane: 2 egz. w formie papierowej + wersja elektroniczna w
formacie .ath (lub kompatybilny) oraz ich wersje w formacie PDF).

Specyfikacje techniczne (ST)wykonania i odbioru robot opracowang zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 02.09.2004 r., w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych, dla potrzeb procedury przetargu
nieograniczonego - 1 egz. w formie wydruku i 1 egz. w formie elektronicznej
(pliki tekstowe w formacie Microsoft Word oraz ich wersje w formacie PDF).

W dokumentacji nalezy uwzglednic, ze:
- materialy z demontazu zakwalifikowane przez Zamawiajgcego jako odpad

wykonawca zobowiqgzany bedzie do usunigcia z terenu budowy i zutylizowania na
wiasny koszt.

- materialy pozyskane z rozbiorki nadajgce sie do ponownego wbudowania
wykonawca, na etapie realizacji inwestycji, zobowigzany jest przekazal
Zamawiajgcemu,

Dokumentacja musi_by¢ na biezaco konsultowana 1 dostarczona do zatwierdzenia
Zamawiajacemu w terminie umozliwiajacym jej sprawdzenie 1 uwzgledniajacym czas na

ewentualne korekty i1 poprawki.

Informacje dodatkowe:
Dokumentacja techniczna musi zawiera¢ wszystkie elementy umozliwiajgce realizacje
zadania bedacego przedmiotem wykonywanej dokumentacji techniczne;.

§ 2 [obowigzki Wykonawcy]

opracowanie koncepcji zawierajacej opis przewidzianych prac
termomodernizacyjnych, zawierajacy propozycje rozwigzan materiatowych, w tym
ewentualne schematy/rysunki — i przedstawienie jej do akceptacji Zamawiajagcemu
w terminie 60 dni od podpisania umowy — 1 egz.

wykonanie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do opracowania
dokumentacji technicznej;

biezace konsultowanie z Zamawiajacym rozwigzan projektowych

opracowanie dokumentacji technicznej zgodnie z zatwierdzong koncepcja
Wykonawca uzupelni wszelkie zastrzezenia zgtoszone do przedmiotu zamdéwienia w
terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnej informacji o takiej konieczno$ci. W
przypadku btedow w dokumentacji technicznej, lub braku mozliwosci realizacji przyjetych
rozwigzan technicznych Wykonawca zapewni nieodptatny nadzor autorski i przedstawi
rozwigzania zamienne umozliwiajace realizacj¢ zadania. Nadzor taki
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wymagany bedzie w kazdym czasie, kiedy wystapi przywolana przyczyna w
okresie realizacji robot budowlanych w ramach przedsiewzigcia.

6. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania dokumentacji technicznej zawierajacej
wszystkie elementy umozliwiajace realizacje zadania w sposob kompleksowy.

7. W czasie opracowywania projektow Wykonawca ma obowigzek prowadzenia biezacych
uzgodnien z Zamawiajacym, a raz na koniec miesigca przedstawi¢ Zamawiajacemu w
jego siedzibie postep w zakresie wykonanych prac.

§ 3 [termin wykonania]

. Wykonawca zobowiazuj¢ si¢ wykona¢ przedmiot Umowy: do 31.12.2025 r.
. W razie wystgpienia nieprzewidzianych okoliczno$ci, majacych znamiona sily wyzszej

(wojng, rozruchy, zamieszki, inwazje, konflikt zbrojny, akt terroryzmu badz sabotazu,
wypadek, w wyniku ktorego nastapito skazenie radiologiczne lub chemiczne, eksplozje,
pozar, powodz, uderzenie pioruna, trzgsienie ziemi lub jakiekolwiek podobne zagrozenie,
zaraze lub inng powazng epidemi¢) mogacej mie¢ wplyw na wydhizenie terminu realizacji
Umowy, Wykonawca na pismie powiadomi niezwtocznie o tym fakcie Zamawiajacego.

. Przyjmuje sig, ze dniem rozpoczgcia realizacji przedmiotu Umowy jest dzien podpisania

Umowy.

§ 4 [Podwykonawcy]

Obowiazki Wykonawcy wynikajace z Umowy beda wykonywane przez niego osobiscie
lub przez osobg trzecig przez niego wskazana, pod warunkiem pisemnej akceptacji
podwykonawcy przez Zamawiajacego. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za
wszelkie dziatania i zaniechania osob, ktérym powierzyl wykonanie poszczegodlnych
czynnosci na rzecz Zamawiajacego jak za dziatania wilasne

Wykonawca oswiadcza, ze osoby, ktore wykonywac beda prace bgdace przedmiotem
Umowy, posiadaja stosowne kwalifikacje i uprawnienia w zakresie powierzonych
obowigzkow.

§ 5 [odbior dokumentacji projektowo-kosztorysowej |
Dokumentem potwierdzajacym odbior dokumentacji projektowo-kosztorysowej jest
podpisany protokoét odbioru.
Przed podpisaniem protokotu odbioru przedstawiciel Zamawiajagcego ma obowigzek
sprawdzi¢ dokumentacje¢ projektowo-kosztorysowa.
Jezeli sprawdzenie ujawnito istnienie usterek zmniejszajacych warto$¢ lub uzytecznosé
dokumentacji projektowo-kosztorysowej przedstawiciel Zamawiajacego  zglasza je
Wykonawcy.
Wykonawca ma obowigzek usunigcia usterek w terminie 14 dni roboczych.
Podpisanie protokotu przez przedstawiciela Zamawiajacego nie jest rOwnoznaczne z
potwierdzeniem braku ukrytych wad fizycznych i wad prawnych dokumentacji
projektowo-kosztorysowe; .
Podpisanie protokotu odbioru bez zastrzezen jest podstawa do wystawienia faktury.

§ 6 [prawa autorskie]



1.

Z chwila powstania jakichkolwiek utworéw zwiazanych z realizacja umowy,
w ramach wynagrodzenia okre$lonego w umowie, na rzecz Zamawiajacego
przechodzi cato$¢ majatkowych praw autorskich do tych utworéw na wszystkich
znanych w dniu zawarcia umowy polach eksploatacji, w szczegdlnosci okreslonych
w art. 50 Prawa autorskiego, tj.:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie okreslong
technikg egzemplarzy utworu, w tym technika drukarska, reprograficzng,
zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowa;

b) w zakresie obrotu oryginatlem albo egzemplarzami, na ktoérych utwor
utrwalono - wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo
egzemplarzy utworu;

c) w zakresie rozpowszechniania utworu w sposob inny niz okre§lony w ust. b)
powyzej - publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz
nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne udostgpnianie utworu w taki
sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu i w czasie przez
siebie wybranym.

Z chwila powstania utworow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, w zwiazku z tre§cig
art. 46 Prawa autorskiego, na rzecz Zamawiajacego przechodzi wyltgczne prawo
zezwalania na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego do utworu, w zakresie
okreslonym w ust. 2 powyzej, w tym w szczegdlnosci do adaptacji, przerdbki,
zmian, dostosowania i dowolnego opracowania utworu (tzw. dzieta zalezne).
Wykonawca o$wiadcza, iz posiada petne prawa do utwordw, okreslonych w ust. 1
powyzej oraz, ze bgdzie ponosi¢ catkowita odpowiedzialno$¢ z tytutu ewentualnych
roszczen osob trzecich, zwigzanych z naruszeniem ich praw w zwigzku z realizacja
umowy. Wykonawca zwrdci Zamawiajagcemu wszelkie poniesione przez niego
koszty, w tym koszty postepowan sadowych, jak rowniez przejmie wszelkie
roszczenia osob trzecich kierowane przeciwko Zamawiajacemu, w szczegdlnosci w
zwigzku z naruszeniem patentow, praw autorskich, zarejestrowanych wzorow,
znakoéw towarowych i innych praw wtasnosci intelektualnej lub praw na dobrach
niematerialnych, wynikte z tego, ze przy realizacji umowy Wykonawca naruszyt
WWw. prawa osob trzecich.

§ 7 [kary umowne]
Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) w przypadku niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu Umowy,
okreslonego w §3 ust. I Umowy, w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto,
okreslonego w §8 ust. 1 Umowy, za kazdy dzien opdznienia, jednak catkowita
warto$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20 % lacznego wynagrodzenia
umownego brutto,

b) w przypadku odstapienia od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajacego z
przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w wysokosci 20 % wynagrodzenia
umownego brutto.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowng w przypadku odstgpienia od umowy
przez Zamawiajacego lub Wykonawce z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego, w
wysokosci 20 % wynagrodzenia brutto.

W przypadku, gdy wartos¢ szkody przekroczy wysokos¢ kar umownych, Strony moga
dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogoélnych do wysokosci
poniesionej szkody.

§ 8 [wynagrodzenie]
Strony ustalaja, ze za wykonanie Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
zryczattowane w wysokosSci «eeeeeesn. 7l netto, ............ zl brutto wraz z podatkiem VAT,
Wynagrodzenie zostanie wyptacone w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia faktury VAT na
konto Wykonawcy.



Wynagrodzenie wykonawcy obejmuje wszystkie koszty wykonania dokumentacji
projektowej wraz z kosztami uzgodnien, decyzji, zezwolen, oplat skarbowych oraz
materialow niezbgdnych do wykonania zakresu umowy.

§ 9 [gwarancje]

Wykonawca zapewnia Zamawiajacego, Ze:

a) dokumentacja projektowo-kosztorysowa bedzie wolna od wad fizycznych i
prawnych;

b) cztonkowie Zespotu wykonujacy poszczegdlne czynnosci dysponuja przygotowaniem
zawodowym i do$wiadczeniem potrzebnym do realizacji dokumentacji projektowo-
kosztorysowe;j;

c) czynno$ci zmierzajace do uzyskania stosownych dokumentow bgda dokonywane z
nalezyta starannoscig.

Zamawiajacy zapewnia Wykonawcg, ze:

a) udzieli Wykonawcy umocowania w zakresie potrzebnym do uzyskania stosownych
dokumentow;

b) Koordynator bedzie umocowany do dziatania w jego imieniu;

c) Czionkowie Zespotu bedg mieli wstep na nieruchomosc, ktorej dotycza plany.

§ 10 [informacje poufne]
Wykonawca zobowiazuje si¢ nie rozpowszechnia¢ informacji zawartych w Umowie, jak
rowniez informacji uzyskanych w trakcie realizacji Umowy, o ile maja one charakter
poufny, zgodnie z postanowieniami ust. 3 ponize;j.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania w $cistej tajemnicy poufnych informacji,
chyba, ze na ujawnienie tych informacji uzyska kazdorazowo uprzednia zgode
Zamawiajacego, wyrazong na pismie pod rygorem niewazno$ci lub do ujawnienia,
ktorych bedzie zobowigzany na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepiséw
prawa.
Dla potrzeb Umowy za poufng informacj¢ uwaza si¢ informacje: biznesowe, techniczne,
technologiczne, ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne i organizacyjne, niezaleznie
od formy ich utrwalenia, dotyczace Zamawiajacego, jesli powyzsze informacje maja
warto$¢ ekonomiczng, a ich ujawnienie moze narazi¢ Zamawiajgcego na szkodg¢ i ktore
nie zostaly wczesniej upublicznione, az do dnia ich upublicznienia. W szczegoélnosci
stanowi jg tajemnica przedsicbiorstwa w rozumieniu ustawy z 16 kwietnia 1993 roku o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.
Nie stanowig poufnej informacji wszelkie informacje, ktore:
a) sg opublikowane, znane i podane do publicznej wiadomosci, staty si¢ publicznie
lub sg powszechnie znane bez naruszania postanowien Umowy,
b) zostaly zgodnie z prawem przekazane przez osobe trzecig, bez naruszenia
jakichkolwiek zobowigzan o nieujawnianiu,
c) co do ktorych Zamawiajgcy wyrazit Wykonawcy na piSmie zgode na ich
ujawnienie.
W przypadku wezwania przez uprawniony organ administracji panstwowej lub sad
powszechny do ujawnienia jakiejkolwiek poufnej informacji dotyczacej Zamawiajacego,
Wykonawca ujawni temu organowi informacj¢ poufna, jesli wynika to z obowiazujacych
przepisow prawa. O zadaniu takim Wykonawca poinformuje niezwlocznie
Zamawiajacego, o ile nie zakazujg tego przepisy prawa.
Wykonawca uprawniony jest do przekazywania informacji poufnych swoim doradcom
finansowym, podatkowym, prawnym, audytorom, instytucjom finansujagcym.
Postanowienia niniejszego paragrafu maja zastosowanie do podwykonawcow
Wykonawcey, ktorzy otrzymali informacje poufne zgodnie z powyzszymi
postanowieniami. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie informacji
poufnych w poufnosci przez podwykonawcow Wykonawcy, jak za wlasne dziatania lub
zaniechania.



8. W razie naruszenia przez Wykonawce¢ zakazu ujawniania informacji poufnych,
okreslonego w niniejszym paragrafie, Zamawiajacy, moze zada¢ zaplaty kary umownej w
wysokosci 10.000,00 ztotych (stownie: dziesig¢ tysiecy ztotych) za kazdy przypadek
naruszenia, co nie wylgcza prawa Zamawiajacego do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego do pelnej wysokosci poniesionej szkody na zasadach ogdlnych. Kary
umowne bedg ptatne w terminie 14 dni od otrzymania noty obcigzeniowe;j

§ 11 [odstapienie od umowy]
Kazda ze Stron moze odstapi¢ od umowy w przypadku nienalezytego wykonywania
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy przez druga strong. Oswiadczenie o
odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 30 dni od dnia uzyskania przez Strong
wiedzy o naruszeniu umowy przez drugg Strong.

§ 12 [zmiana umowy]
Wszelkie zmiany niniejszej umowy, aneksy do niniejszej umowy wymagaja dla swej
waznos$ci formy pisemne;j.

§ 13 [egzemplarze umowy|
Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zamawiajacy Wykonawca

Zalaczniki:
1. Zalacznik Nr 1 — Zapytanie ofertowe wraz z zatacznikami.
2. Zalacznik Nr 2 — Audyt energetyczny.



